Wohnraumoffensive

Prasentation vor dem Hauptausschuss und Gemeinderat

der Stadt Lorrach am 20.06. und 29.06.2017
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1. Wie organisiert sich die Verwaltung
zum Thema ,Wohnraum schaffen”?

2. Was geschah im Jahr 2016/177
+~Wohnraum schaffen” - Bilanz
- Was haben wir alles geschafft?
- Wo stehen die ,groBen” Wohnraum-Projekte
-> Belist, Weberel Conrad, Postareal, Buhl III und
Salzert?
- Was ist aktuell dartber hinaus in Bearbeitung?

3. Welche neuen Ideen gibt es?

4. Umgang mit Potentialmodell
-> konkrete MalBnahmen + Zeitplan

5. Fazit zur Wohnraumoffensive im Kontext zum
Potentialmodell



1. Wie organisiert sich die Verwaltung zum Thema ,Wohnraum schaffen”?

AG Neubaugebiete

Gruppenleitung

Monika Neuhofer-Avdi¢ (Stadtentwicklung + Stadtplanung)

Weitere Projektmitglieder

= Annette Buchauer (Grunderwerb + Liegenschaften)
= Klaus Dullisch (StraBen + ErschlieBung)

= Wolfgang Droll (Wasser, Energie + Nahverkehr)

» Peter Kleinmagd (Finanzen)

= Robert Schafer (Abwasser)

= Britta Staub-Abt (Umwelt + Naturschutz)

= Thomas Welz (Vermessung/Umlegung)
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1. Wie organisiert sich die Verwaltung zum Thema ,Wohnraum schaffen”?

AG Neubaugebiete - Fazit

= Eine fachlich sehr ,starke Truppe”

« Seit August 2016 waren die AG-Mitglieder
vor allem durch das Projekt ,Zentralklinikum”
gebunden...

= Personelle Unterbesetzung Gber 8 Monate
im FB Stadtentwicklung + Stadtplanung sowie
aktuell im FB StraBen, Verkehr + Sicherheit

-> Stellen schnell und langfristig besetzen!

-> Vergabe von Leistung an externe Buros im Stadtebau
oder der Verkehrsplanung

-> Hohe Belastung in den betroffenen Fachbereichen,

Konzentration auf die wichtigen und dringlichen
Projekte —> Die Arbeitskraft geht genau dort hin.

-> Wir haben in den vergangenen Monaten viel geschafft!
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....ein Riesen-Projekt geschafft:
Mit viel Leidenschaft und hohem Personalengagement in Zeiten knapper Ressourcen.
Das Zentralklinikum und mehr als 2.000 Arbeitsplatze bleiben in L&rrach!

http://www.verlagshaus-jaumann.de/inhalt.kreis-loerrach-raete-wollen-
kombiloesung-entenbad.a4ef7251-38c6-4658-9f47-e9b102df9314.html|
Zugriff am 14.05.2017

http://www.badische-zeitung.de/kreis-loerrach/zentralklinikum-kreistag-
stimmt-fuer-standort-loerrach--135384145.html | Zugriff am 14.05.2017
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz

Was haben wir alles geschafft?

Neue Baugebiete | Salze

rt, Bihl IIl, MMZ-Areal | 12.05.2016
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Was haben wir alles geschafft?

Belist

Satzungsbeschluss

fr Bebauungsplan in 2016

220 Wohneinheiten =
Wohnraum fiir ~ 450 Menschen

ErschlieBung in 2017/2018
Baubeginn ab 2. HJ. 2018/2019

Areal Weberei Conrad

Beschluss fir Nutzung Wohnen und
Landratsamt

Auslobung Wettbewerb in 2016
Wettbewerbsergebnis 05.2017

80-120 Wohneinheiten

-> 115 WE =

Wohnraum fiir 250 Menschen
Baubeginn in 2018

Siegerentwurf im Wettbewerbsverfahren ,Alte Weberei Conrad”: k9-Architeken, Freiburg

. Wohnraumoffensive | FB 1100 | MNA | 05.2017



2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz

Was haben wir alles geschafft?

. Wohnraumoffensive | FB 1100 | MNA | 05.2017

.Ein guter Tag fur Lorrach:
Fir die Stadt, den Landkreis und
die Wohnbau'" Oberbiirgermeister Jérg Lutz

Wenn die Bedingungen* stimmen...
...dann geht Planung und Realisierung
schnell.

* - Grundeigentum in stadtischer Hand

- Klares Ziel und Beschlussfassungen
- Ausreichend Ressourcen




2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Postareal

Intensive Projektabstimmung
aller Akteure und mit dem
Gestaltungsbeirat in 2016/17

LAuf Spur” gebrachtes Projekt durch
den Fachbereich Stadtentwicklung+
Stadtplanung

Dennoch lauft nicht alles ,rund”
Konkretisierung offener Aufgaben
und Zeitplan im Juni 2017

Ziel Stadtverwaltung und Investor:

Bebauungsplanfertigstellung in 2018
Baubeginn in 2018 Visualisierung ,Postareal”, ECE Hamburg
Handel, Gastronomie

und 60 WE=

Wohnraum fiir rund 120 Menschen
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Buihl III

Grunderwerbsverhandlungen seit 2016

-> Nicht alle wollen verkaufen!
-> Manche fordern mehr Geld.
-> Manche wollen in die Umlegung.

Ggf. FNP-Anpassung in Abhangigkeit
zum Grunderwerb -> nachste Folie.

Verkehrsgutachten gibt ,grtines Licht”

Ziel

Frihzeitige Blrgerbeteiligung Herbst 2017
Stadtebaulicher Wettbewerb als Grund-
lage fiir den Bebauungsplan in 2018

Artenschutz 2018

200-400 WE - je nach Grolle, Form und
Dichte= Wohnraum fiir 400-800 Menschen

Ein neues Wohngebiet, das sehr gut zum
Zentralklinikum gelegen ist...
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

BUhI I11 Ubersichtsplan Verkaufsbereitschaft

Schematisch!
Nicht parzellenscharf!

Ja zu Verkauf oder Umlegung

A Nein zu Verkauf oder Umlegung

P N Schematisch!
3 R Nicht parzellenscharf!
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

BUhI I11 Ubersichtsplan Verkaufsbereitschaft

Schematisch!
Nicht parzellenscharf!

Ja zu Verkauf oder Umlegung

ax . Nein zu Verkauf oder Umlegung

/ R Schematisch!
< \ Nicht parzellenscharf!

BUhI III:  Ggf. FNP-Anpassung in Abhangigkeit zum Grunderwerb
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Salzert

Quelle: Vorlage und Prasentation zur
Gemeinderatssitzung am 12.05.2016
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Salzert-Nord

Keine Aktivitaten in 2016
wegen Konzentration auf
andere Projekte

LAngriff” Salzert-Nord-Ost ab sofort

=

Rahmenplanung konkretisieren- aufbauend auf den Erkenntnissen aus 2016
2. Fruhzeitige Burgerbeteiligung im Frihjahr 2018
Stadtebaulicher Wettbewerb (Ergebnis Sommer 2018) als Grundlage fiir den Bebauungsplan
ab Ende 2018
3. Grunderwerb vorbereiten, z.B. Vorkaufsrechtsatzung oder Stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme nach §165 BauGB — Grunderwerb ab 2018

Ziel

Dringend notwendigen Wohnraum auf dem Salzert schaffen:

Fur die Stadt und fiir den Salzert: Den Salzert von aktuell ~2.500 EW auf tber 3.000 EW entwickeln,
um vorhandene Infrastruktur langfristig zu starken oder sogar noch auszubauen.
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Wohnbauflachen machbar




+_: Wohnbauflachen machbar

#M Wohnbauflichen machbar
nur mit aktivem Schallschutz
an Autobahn







2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Salzert-Sid

2016/17

Visualisierung ,Planungsidee”
Gesprache mit Naturschutzverbanden ANUO sind erfolgt
Wenn Gesamtpaket stimmt - vorstellbar."

Gesprache mit LRA und Regierungsprasidium sind erfolgt

Bauen in Wald:

1. Alternativenprifung

2. Waldausgleich

3. Artenschutz- und naturschutzrechtlicher Ausgleich

Aufhebung LSG
1. Alternativenprifung
2. Waldausgleich

] 3. Artenschutz- und naturschutzrechtlicher Ausgleich
Fazit:

Starke Idee, die den Salzert an der richtigen Stelle starken wirde.
Flache in stadtischem Eigentum!

Aber:

Wir sind abhangig von Fachbehdrden, die hier keine Ausnahme (z.B. Waldumwandlung)
zulassen wollen und konnen.

-> Aktuell nicht umsetzbar
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Salzert-Sid
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Salzert

Biirgerinfo auf dem Salzert am 12. Juli 2017 um 19.30h im Gemeindezentrum, SalzertstrafRe 60

-> Was sind die Uberlegungen von Verwaltung und Politik zum Thema
.Neubaugebiete” auf dem Salzert?

-> Weitere Informationen zu den Themenbereichen Nahverkehr und Kinderbetreuung

Die Bevolkerung ist freundlichst eingeladen!

https://www.google.de/search?q=1%C3%B6rrach,+erich+meyer&tbm=isch&tbo=u&source=univ&sa=X &ved=0ahUKEwiX20a5s93TAhUKEVAKHTsiCAcQsAQIIw&bhiw=1366&bih=648#imgrc=RBgm8gs300XSWM:
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Salzert-Mitte
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz

Was ist aktuell noch in Bearbeitung?

Nordlich Engelplatz
1. Phase Wettbewerb in 2016

Abklarung Parkhaus 2016/17
-> Ergebnis im Sommer 2017

2. Phase Wettbewerb in 2017

Bebauungsplan+Artenschutz
2018/19

Baubeginn 2019/20

80 Wohneinheiten

Kanderner Strasse
Bebauungsplananpassung in 2017
Baubeginn in 2018

14 Wohneinheiten

Wohnen fiir Studierende
im Innocelquartier

-> fur rund 100 Studierende
Gesprache mit
Studierendenwerk
+Wettbewerbsofferte
Wettbewerb+Ergebnis in 2017

Bebauungsplananpassung in
2018/19
Baubeginn in 2019/2020

Am Soormattbach

Klagen im Jahre 2015/2016 gegen
den Bebauungsplan und die
Umlegung

23 Ein- und Doppelhauser
vorgesehen

Umsetzungszeitpunkt nach
Behandlung der Klagen

TC Lorrach

Stadteigene Flachen

ca. 80 Wohneinheiten
Wettbewerb und
Bebauungsplan ab 2020
FNP-Anderung

Rickbau, ErschlieBung und
Bebauung ab 2023

Neuer Standort Tennis ->

Neumatt-Brunnwasser

Lingertrain

Bebauungsplan in 2017
12 Wohneinheiten
Baubeginn in 2018
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Zollquartier Lorrach-
Riehen

Ideenwettbewerb in 2016

Férdergeldzusage uber 5,29
Mio.€

in 2017 — Umsetzung auf 5
Jahre — Auch Wohnraum




2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Was ist aktuell noch in Bearbeitung?

Nordlich Engelplatz Kanderner Strasse TC Lérrach
1. Phase Wettbewerb in 2016 = Bebauungsplananpassung in 2017  Stadteigene Flachen
Abklarung Parkhaus 2016/17 Baubeginn in 2018 ca. 80 Wohneinheiten

-> Ergebnis im Sommer 2017 L
14 Wohneinheiten

2. Phase Wettbewerb in 2017

Am Soormat
Bebauungsplan+Artenschutz
2018/19 - R
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Baubeglnn 201 . en da . ﬂ’N (
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—Bebauung ab 2023

Wohnen fiir S Neuer Standort Tennis ->
im {nnocelquar Neumatt-Brunnwasser
-> firrund 100 Stu Umsetzungszeitpunkt nach
Gesprache mit Behandlung der Klagen Zollquartier Lorrach-
Studierendenwerk Riehen
+Wettbewerbsofferte Lingertrain
Wettbewerb+Ergebnis in 2017 Ideenwettbewerb in 2016

. Bebauungsplan in 2017 ) )
Bebauungsplananpassung in 12 Wohneinheiten Férdergeldzusage uber 5,29
2018/19 Baubeginn in 2018 Mio.€
Baubeginn in 2019/2020 in 2017 — Umsetzung auf 5
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2. Was geschah im Jahr 2016/177 ,Wohnraum schaffen” — Bilanz
Wo stehen die ,, groBen” Wohnraum-Projekte?

Fazit  Was geschah im Jahr 2016/17? | Wohnraum schaffen” - Bilanz
- Was haben wir alles geschafft?
- Wo stehen die ,groflen” Wohnraum-Projekte
-> Belist, Weberei Conrad, Postareal, Buhl Il und Salzert?
- Was ist aktuell dartber hinaus in Bearbeitung?

= Unsere Arbeitskraft geht in die ,,groBen” Projekte!
-> Beim Belist und Weberei Conrad wurden die groBen Meilensteine erreicht!

= Beim Postareal ist klar, was von wem bis wann zu machen ist, damit in 2018
gebaut werden kann.

= Beim Biihl IIl wurden die Grundsteine im Grunderwerb gelegt und die
Planungen starten in 2017/2018, damit ab 2020 erschlossen und gebaut werden kann.

» Die Realisierungschance der sehr guten Salzert-Siid-Idee wurde abgeklart. ®
Mit dem neuen Stadtplaner im Fachbereich Stadtentwicklung + Stadtplanung
wird ab sofort die Salzert-Nord-Ost-Variante mit voller Kraft bearbeitet, um
Ende 2017/ Anfang 2018 in den Grunderwerb und die Planungen einsteigen zu kénnen.

= ,Nebenbei” sind weitere Wohnbauprojekte in Bearbeitung,
uber welche wir in einer nachsten Hauptausschusssitzung berichten werden.
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3. Welche neuen Ideen gibt es?

Zentralklinikum

Wohnen, Griin+Freizeit

Quelle: https://www.google.de/search?q=1%C3%B6rrach+luftbild&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwie9aPgqJzTAhVEKCWKHXRdB20Q_AUIBigB&biw=1366&bih=648#imgrc=zPscJk3tY8X_9M::
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3. Welche neuen Ideen gibt es?

Neumatt-Brunnwasser

...eine Flache, die durch die Zentralklinikumsdebatte in ein neues Licht riickte
und auf Grund ihrer Lage in der Nahe zum neuen Zentralklinikum pradestiniert
erscheint, neben der Griin- und Sportnutzung auch Wohnen zu planen.

/\

AN

. Wohnraumoffensive | FB 1100 | MNA | 05.2017



3. Welche neuen Ideen gibt es?
Neumatt-Brunnwasser mit aktueller Zielvor
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3. Welche neuen Ideen gibt es?
Neumatt-Brunnwasser mit neuer Zielvorgaben-Idee...
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3. Welche neuen Ideen gibt es?
Wohnraumarrondierung
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Rund 150-300 WE
10 Platze Tennis

2 Platze FuBball

2 Vereinsheime
Temporire AU?
Artenschutz
Quellwasserleitung
Regenklarbecken

Uberwiegend in stadt.
Eigentum

Nachzahlungsverpflichtung
Kauf in durch die Stadt
fur Sport- und Freizeitflachen

Aktive Kommunikation mit
Alteigentimern vorgesehen



3. Welche neuen Ideen gibt es?
Maogliche ErschlieBung
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4. Umgang mit Potentialmodell
-> konkrete MaBnahmen und Zeitplan

Wird bearbeitet
oder Start steht
unmittelbar bevor
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Wohnbauoffensive Lorrach 2025 .

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Belist > | > 220 WE

Conrad IS > 120 WE

Postareal ;> > 60 WE

Bih I :> > 200-400 WE

Salzert '9 > 500 WE

sramasser” | > 150-300 WE

ENr?grgllmatz [> > 80 WE

Freca > 100 WE

werere. 1> e o> D) D) ) %) ) )y )y 400 WE
L [ Lerhengund S > 150-200 WE
: TC Lorrach > > 80 WE
: Klinikum +Vogelbach > >
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5. Fazit zur Wohnraumoffensive im Kontext zum Potentialmodell

.Es besteht hoher Handlungsbedarf im zuletzt vernachlassigtem Wohnraumsegment.”

(Zitat aus Potentialmodell)

Es ist ein Kraftakt, das Ziel von 2.500 Wohneinheiten in den kommenden Jahren zu schaffen
Die AG Neubaugebiete ist ein starkes Team!

Unsere Arbeitskraft ging/geht vor allem in die ,,groBen” Projekte!

Wir sind gut unterwegs und haben in den vergangenen Monaten viel geschafft:
Zentralklinikum | Belist | Conrad | Postareal | Bhl III

Es gibt gute neue Ideen! -> Neumatt-Brunnwasser

Weiterhin klare Prioritdten setzen und den Plan zur ,Wohnraumoffensive Lérrach 2025"
konsequent verfolgen

Aktive Grundstiickspolitik betreiben - nicht nur fir Bauland, sondern auch fir
Ausgleichsflachen, Waldersatzflachen etc. sowie Satzungen, z.B. Gber Vorkaufsrecht, erlassen
Umplanen, wenn Grunderwerb nicht glickt. Grundbesitz ist der Schliissel zum ziigigen
Erfolg!

In Alternativen und visionar denken

So schaffen wir 2.000-2.500 WE bis 2025 (ohne Salzert-Sud)
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt von den Ausfiihrungen der Verwaltung
zum Themenbereich "Wohnraum schaffen"/ "Wohnraumoffensive 2025"

Kenntnis und bestatigt die gesetzten Prioritaten.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dem eingeschlagen Weg weiter voran zu schreiten

und einmal im Jahr Uber den Sachstand ,Wohnraumoffensive 2025" zu berichten.




