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Analyse
Herausforderungen und
Erkenntnisse



Bedarfsprognose und Flachendimension

—  Dynamik der Entwicklung — Unscharfen
in Prognoseannahmen

—  Wohnungserneuerungsbedarf jahrlich
0,4-0,5% der Bevolkerung
(Gebaudeabgange, Anpassungen
HaushaltsgroRen, Wohnflachenbedarf)
= 200-250 WE/Jahr

—  Zusatzlicher Wohnraumbedarf im
Zeitraum 2015-2025: 2.500 WE

—  Baufertigstellungsquoten deutlich
unterhalb Zielformulierungen (2007-
2015 FNP): @ 156 WE/Jahr

—  Steigerungsbedarf rd. 60-75 %

Herausforderung der Wohnraumentwicklung

Réunﬂiéhe Darste],lu’hg der
prognostizierten Entwicklung

~_von2.500 WE im Vergleich

unterschiedlicher
Dichtemodelle

pp a|s - Stand April 2016



Schlussfolgerungen fur Potenzialmodell

—  Aktualitat der Wohnraumfrage als Katalysator:

hoher Handlungsbedarf in zuletzt eher vernachlassigten Wohnraumsegmenten
—  Belegungsdichtertickgang neben Bevolkerungszuwachs entscheidende Bedarfsgrolie

—  maximal formulierter Prognosekorridor und Fortschreibung des Status Quo

(Nachfragesegment) quantitativ nicht moglich; Paradigmenwechsel erforderlich

—  Herausforderung Flachenaktivierung und Baufertigstellung

Bevolkerungsentwicklung und Wohnraumbedarf 5



Nachverdichtung
als Chance

Dichte und

Freiraum

Potenziale in der Verantwortung fur

Flache und im | Qualitat und Quantitat
Gebaudebestand der Freiflachenver-
sorgung 4\ N
o sy &
[g" r
Quartiere im Nutzungen )
Wandel zonieren
Typologische Flachenpotenziale
AngebOtSVielfalt im durch neue
Bestand; Nachbarschaften
Flachen mit % l'
besonderer Eignung L
fir Umstrukturierung . .“. ./

pp a|s - Stand Juli 2016

Erkenntnisse aus stadtraumlicher Analyse 6



Dichtebereiche
Bestand und Potenzial



Bewertung moglicher Prufflachen

JT
Prifflachen
Il Prifflachen @
Ansatz: Quartiersentwicklung 9

[  Prifflachen
Ansatz: Arrondierungsflachen

10 Verortung Priifflachen

Dichtebereiche | Potenzialflachen

Stetten

Lorrach

pp a|s - Stand November 2016



Aus der Analyse lassen sich folgende
raumlichen Schwerpunkte ableiten:

City

Stadteingang Teichstralle
Stadteingang Tumringer Stralle
Nordstadt

Lerchengrund / Brombacher Str.
Lorrach-Stetten

Salzert

Buhl

Neumatt

© 00 N O Or & WO N —

Tillingen
i

gk
0

tif

v

”

Dichtebereiche | Raumliche Schwerpunkte

»

_.._\‘.l"n ~
S etutWLE W

pp a|s - Stand November 2016



Transformationsflachen

Perspektive Oberzentrum Lérrach | Weil am Rhein
pp als pesch partner architekten stadtplaner GmbH

— Flachen in urbanen
Bereichen in unmittelbarer
Nahe zur City

- hohe Dichteerwartung

Qualifizierte Nachverdichtung

A

Perspektive Entvﬁcklung:smfé 3 : oY ’i’ |
Riesgédsschen (Ergebnis Mehrfachbeauftragung)
pp als pesch partner architekten stadtplaner GmbH

— Flachen vorwiegend in
Randlage der Kernstadt
bzw. angrenzend an
zentrale Bereiche

-> hohe bis mittlere
Dichteerwartung

Reserveflachen

Il -

Neubaugebiet Belist
FNP Lorrach 2022

— Flachen vorwiegend am
Siedlungsrand

-> vergleichsweise geringe
Dichteerwartung

Dichtebereiche | Einordnung Flachenentwicklung



Dichtekategorie | chhtekategorle II

- Hohes Dichtepotenzial

Dichtebereiche | Einordnung Typologien

Dichtekategorie lli

B’Iguénbhek
> 18 WE/ha

-> Geringes Dichtepotenzial

Quelle: google maps
11




Gesamtstadtische Entwicklungsperspektive

Festlegung von Dichtekategorien in Bestandsquartieren zur Sicherung der
pragenden Siedlungsstrukturen

Aufzeigen angemessener und tragfahiger Dichten fur Quartiere mit absehbaren
Veranderungspotenzial. Im Fokus stehen dabei besonders die raumlichen
Schwerpunkte mit inren moglichen Wohnungsneubau- und Transformationsflachen
(vgl. Karte Seite 9)

- Lenkung zukunftiger Bedarfserwartungen unter Wahrung der pragenden
Stadtraum- und Wohnumfeldqualitaten (Typologie, Dichte und Hohe)

Dichtebereiche | Zielplanung

12



Bestandsquartiere

Bestandsquartiere mit hoher und mittlerer Dichte
B Dichtekategorie |
=1 Dichtekategorie I

Bestandsquartiere mit geringer Dichte
[ 1 Dichtekategorie Il

Zusatzliche Potenziale

=== Potenzial mit hoher Dichte
(entspr. Dichtekategorie 1)
|eed  Potenzial mit mittlerer Dichte
(entspr. Dichtekategorie 1) A
Potenzial mit geringer Dichte 2
(entspr. Dichtekategorie 1) -

pp a|s - Stand Januar 2017

Dichtebereiche | Zielplanung 13



pp a|s - Stand Januar 2017
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Hohenentwicklung

— Festlegung von Eignungs- und
Ausschlussraumen fiir Hohe Hauser
und Hochhauser im Rahmen der
Dichtebereiche

— Hohe Hauser/Hochhauser sind:

* in Quartieren mit geringer Dichte
(Dichtekategorie lll) grundsatzlich
auszuschliellen

« auf geeignete Quartiere mit hoher
Dichte (Dichtekategorie ) zu

beschranken
Bestand
® Kirchen/Kirchtirme, Schornsteine/Lagerhallen
0 Hohe Hauser: Gebaudehohe zw. 22-30m p

1] Hochh&user: Gebaudehohe > 30m pp a|s - Stand Januar 2017

Dichtebereiche | Hohenentwicklung 15



Ausschlussraum
Ortsteile und sensible Siedlungsraume

— Ausschlussraume fur Hochhauser und
Hohe Hauser in Ortsteilen und
sensiblen Siedlungsbereichen mit
geringer bis mittlerer Dichte: /\
* in historischen, schutzenswerten A

Ortsteilen g
* in der Nahe von Kirchtlirmen und \
historischen Ensembles
* in bebauten Hanglagen und ihren
Vorzonen sowie in Talauen

Bestand
° Kirchen/Kirchtirme, Schornsteine/Lagerhallen
(1) Hohe Hauser: Gebdudehdhe zw. 22-30m P

(1] Hochhduser: Gebaudehohe > 30m

Dichtebereiche | Hohenentwicklung

Lorrach

/’
\/
g,
\/\/’

pp ajs - Stand Januar 2017
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Eignungsraum
Innenstadt und Fortschreibung nach
Westen

— Fokussierung auf innerstadtische,
kompakte Stadtbausteine mit hoher
Dichte; weitere Hochpunkt-
akzentuierungen sind i.d.R.
auszuschliefen

— Im Rahmen der Fortfihrung der
Innenstadt nach Westen (Standort
Kreiskrankenhaus) sind punktuell
Hohe Hauser moglich; Einhaltung von
Mindestabstanden der Hohen Hauser
untereinander zu berucksichtigen

Bestand

® Kirchen/Kirchtirme, Schornsteine/Lagerhallen
0 Hohe Hauser: Gebaudehohe zw. 22-30m
1] Hochh&user: Gebaudehohe > 30m pp a|s - Stand Januar 2017

Dichtebereiche | Hohenentwicklung 17



LK
. 3is
Elgnt.mgsraum 5.;(}:
Entwicklungsachse SchwarzwaldstraBe / 75.7+% ¢
Giiterbahnhof F3i54
I';I e
Sy

— Rathaus- und Bahnhofsumfeld mit hoher =
Dichte und ErschlieBungsqualitat sowie
S-Bahn-Korridor mit Entwicklungs-
potenzial flr hohe Gebaude (Hohe
Hauser / ggf. Hochpunktakzentuierung)

— Berucksichtigung bestehender .
Hochhausstandorte sowie wichtiger e
Blickbeziige "

— Einhaltung von Mindestabstanden
Hoher Hauser untereinander und zu den 5.
dstlichen Hanglagen S

— Berucksichtigung angemessener
Freiraume und offentlicher Raume im
direkten Umfeld der Hohen Hauser

pp a|s - Stand Januar 2017

Dichtebereiche | Hohenentwicklung 18



Eignungsraum
Park- und Freiraumrander

— Akzentuierung wichtiger Park- und
Freiraumrander durch Hohe Hauser

— Fokussierung auf Quartiere, in denen
eine hohe Dichte angestrebt wird
(Dichtekategorie 1)

— Hohe Dichte durch Kompensation von
Freiflachenangeboten im direkten
Wohnumfeld

llingen g

Bestand
® Kirchen/Kirchtirme, Schornsteine/Lagerhallen

(1) Hohe Hauser: Gebdudehdhe zw. 22-30m
1] Hochh&user: Gebaudehohe > 30m pp a|s - Stand Januar 2017

Dichtebereiche | Hohenentwicklung 19



Potenzialflachen
Erfassung und Auswertung



Erfassung und Auswertung der Potenzialflachen:
- Flachenpotenziale an geeigneten / bedingt geeigneten Standorten sind vorhanden

- Zusatzlich sind langfristig weitere Aufstockungspotenziale im Bestand einzubeziehen

-> aber: Endlichkeit der Flachen erfordert sorgfaltigen Umgang mit
Flachenentwicklung

Potenziale | Auswertung der Potenzialflachen

21



POTENZIALFLACHEN

Quantitative Auswertung Qualitative Auswertung

Bruttoflache Quartiersidentitat
| |
Wohneinheiten (absolut) Nachbarschaft
| |
Steuerungsmaglichkeit Freiraum
I I
Zeitperspektive Energie

PRIORISIERUNG

Potenziale | Auswertung der Potenzialflachen



Potenzialflachen
Quantitative Auswertung



Stadtteilbezogene Auswertung am Beispiel Kernstadt

POTENZIALFLACHEN
Flachenname

Transfor_mationen
Quartier Otlinger Str.

Kreiskrankenhaus
Teichstralle / Kanderner
Str. (TTL-Flache)
Wiesentalstr (Teil 2)
TeichstralRe / Wiesenweg

Wiesenweg / Imbachweg

Badweg (Teichstr. /
Rainstr.)
Nordlich Engelplatz

Lasser-Areal /
Wallbrunnstr. (West)
Postareal

St. Elisabethen
Krankenhaus
Nordstadt /
Schwarzwaldstr.
Denzstr.

Tennisplatze + Erweiterung
Parkkante

Flache
(m?
brutto)

25.370

18.539
25.431

15.822
10.490

5.234
3.582

8.330
11.812
10.813
23.802
26.487
17.691

20.043

254

185
290

182
121

60
41

83

118

60

274

265

142

(WE/ha)

100

100
114

115
115

115
115

100
100

60
115
100

80

QUANTITATIVE AUSWERTUNG
WE Dichte Belegungs  Steuerungs- Zeitperspektive
dichte moglichkeit  Kurz- Mittel- Lang-
(EW/ha) fristig fristig fristig
200 mittel  lang(40%)
(60%)
200 |_lang |
228 mittel lang
(52%)  (48%)
230 | lang |
230 mittel
200
120
230 mittel
200 mittel lang
(30%) 70%
160 - mittel lang
(50%) (50%)
160 kurz mittel

160

80

(50%)  (50%)

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; Belegungsdichte von 2,0 Einwohner/WE

Quantitativ | Auszug Bsp. Kernstadt

pp ajs - Stand Januar 2017
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Stadtteilbezogene Auswertung am Beispiel Kernstadt

POTENZIALFLACHEN QUANTITATIVE AUSWERTUNG
Flachenname Flaiche WE Dichte Belegungs Steuerungs- Zeitperspektive
(m? (WE/ha) dichte moglichkeit  Kurz- Mittel- Lang-

brutto) (EW/ha) fristig fristig fristig
Qualifizierte Nachverdichtung
Riesgafichen 3.119 36 115 230 mittel
Lerchengrund 32.669 261 80 160 > mittel

(tws.
stadtische
Ostl. Brombacher Str. 2.634 21 80 160 mittel
GieRmatten / Griittweg 12257 8 70 140 | lang |
Nordstadt / 32964 353 104 208 kurz mittel lang
Zeilenbebauung (10%)  (50%)  (40%)
(Workshop)
Reserveflachen
Weberei-Conrad 8.936 89 100 200
Degerfelder Weg 15459 93 60 120 - m
Bauliicken
EFH, MFH, RH 38.720 45
Geschosswohnungsbau 4.936 49
Zwischensumme 3.174 348 1.343 1.483
Kernstadt
Aktivierung Bauliicken 94
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; Belegungsdichte von 2,0 Einwohner/WE pp als - Stand Januar 2017

Quantitativ | Auszug Bsp. Kernstadt 25



Darstellung Wohnflachenpotenzial (in Wohneinheiten) je Stadtteil

Zwischensummen WE
(ca. WE)

Kernstadt 3.170
Stetten 630
Salzert 700
Brombach 430
Tumringen / Tullingen 100
Hauingen 150
Haagen 350
Gesamtsumme Stadt 5.530
Lorrach

Aktivierung von 470
Bauliicken

Quantitativ | Gesamtstadt

davon

Kurz-
fristig

Zeitperspektive
sy

350 1.340
0 230
0 700
0 260
80 0
0 40
0 350
430 2.920

Lang-
fristig

1.480

400

0

170

20

110

2.180

pp ajs - Stand Januar 2017
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Haulngen

Quantitative Auswertung der

Potenzialflachen _@ VAN

— Darstellung des Verhaltnisses o e :
=
zwischen Bruttobaulandflachen s Gt
\ EEEEEEEEEE

T o m
und der Anzahl moglicher o R

o
T 7 Ost,

* »
Bahl (Brombach)
- Brombacher Str. k1)

Wohneinheiten — -
H . guu‘:: ’:: Str Lerchengrund
— Dargestellt sind Potenzial- . =
-—
flachen mit Prioritat | - [l . | S :
BEG L Orréxankenhaus
i)
pogen
-
Wiesentalstr
(Teil 2)
Potenzialflachen - Ansatz Quartiersentwicklung ! ' DEEEEE
B Potenzialfiachen Prioritat | Wieserweg /- ssnense

Imbachweg .ma o
il ~Nordlich Alte Rheinfeider Str

Il Potenzialflachen Prioritat Il

. “_Engclpluz
BE= Potenzialflachen Prioritat 1l W 3 EEEE]
Teichstralle [ITTTTT]
Wiesenweg )
Potenzialflachen - Arrondierungsflachen 1 Satrert/ 80d
N
[ Potenzialflachen Prioritat IV s q— Friedrich-Eber.
adwoy o :
.71 keine Empfehlung fir weitere Entwicklung -
0"
-_—
Auswertung - Flachenstempel® Stetton Sid I
WEME - Bruttoflache (1 Quadrat = 10.000m?) Coo
sssasi —— Wohneinheiten (50 WE pro Haus) zu,_,_

Lorrach/Riehen
- — Zeitperspektive Umsetzung: kurz-, mittel-, langfristig
tws. mit Angaben zur prozentualer Verteilung

* Auswertung bezieht sich auf Potenzialflichen mit Prioritat | - 11l

pp ajs - Stand Januar 2017

Quantitativ | Zusammenfassung Auswertung 27



Quantitative Auswertung der
Potenzialflachen

Darstellung des Verhaltnisses
zwischen Bruttobaulandflachen
und der Anzahl moglicher
Wohneinheiten

Dargestellt sind Potenzial-
flachen mit Prioritat | - 11l

Potenzialflachen - Ansatz Quartiersentwicklung
Il Potenzialfiachen Prioritat |

Il Potenzialflachen Prioritat Il

BE= Potenzialflachen Prioritat 1l

Potenzialflachen - Arrondierungsflachen
[  Potenzialflachen Prioritat IV
" e |

-1 keine Empfehlung fiir weitere Entwicklung
Auswertung - Flachenstempel*

/EEEE - Bruttofldche (1 Quadrat = 10.000m?)
sssasi —— Wohneinheiten (50 WE pro Haus)

m= | — Zeitperspektive Umsetzung: kurz-, mittel-, langfristig
tws. mit Angaben zur prozentualer Verteilung

* Auswertung bezieht sich auf Potenzialflichen mit Prioritat I\- m

Neumatt
Brunnwasser

Quartier
Otlinger Str.

Kreiskranken-

haus
. St. Elisabethen

i} o I R A Orréxrankenhaus
[ i)
Teichstral3e /

Kanderner Str.

Wiesentalstr. z
(Igilﬂ¥/

.,

A
I i

-_—
Lot
Wiesenweg /

Imbachwe:

Quantitativ | Zusammenfassung Auswertung 28



Potenzialflachen
Qualitative Auswertung



Qualitatsindikator: Quartiersidentitat

— Beurteilung den, durch die
Entwicklung der Potenzialflache
entstandenen Mehrwert fur das
Quartier bzw. das direkte Umfeld

% “ N & ™ Quelle: google maps

— Kiitische Beurteilung der kinftig
angestrebten Dichte, der
Geschossigkeit und des
Volumens unter Berlcksichtigung
der vorhandenen stadtraumlichen
Pragungen des direkten Umfelds

SchlieRung stadtraumlicher Liicken

,

s : B

&'/ =
A" .

‘.. .

t > s

v e g ‘é
oo ugirmoottane

L=

Quelle: google maps
A

Arrondierung pragender Freiraumstrukturen  Arrondierung von Bestandbereichen

Qualitativ | Qualitatsindikator Quartiersidentitat -



Qualitatsindikator: Nachbarschaft

— Abwagung des Mehrwerts fur
eine angestrebte hohe
nachbarschaftliche Qualitat

—  Kritische Beurteilung der
Chancen fur eine angemessene

soziale Durchmischung im Starkung der nachbarsc‘halhen Vlelflt n
. zentralen Lagen
Quartier

Starkung der Nachbarschaft im Quartler

Qualitativ | Qualitatsindikator Nachbarschaft

Sorgfaltlger Umgang mit bestehenden
Nachbarschaften

31



Qualitatsindikator: Freiraum

— Bewertung der zukinftigen
Freiraumqualitat hinsichtlich

Versiegelungsgrad,

Nutzungsmaglichkeit und Qualitat

— Abwagung des Verlustes von
Naherholungsflachen oder
landwirtschaftlichen Flachen

Qualitativ | Qual

Entswgelung und Gestaltung von neuem
Freiraum

itatsindikator Freiraum

Inanspruchnahme Iandwwtschafthcher
Flachen

32



Qualitatsindikator: Energie

— Abwagung der Zielkonflikte
zwischen Strom-/
Restwarmebedarf, baulicher
Flachenerwartung und
Sozialvertraglichkeit » AN

Z e o

Dezentrale Energiegewinnung

Bsp. Wohnsiedlung Erbendorf

\s"

— Bewertung des uber die
Potenzialflache selbst i,
abgedeckten Energiebedarfs | et700m

Ergibeckenf .
gegenuber der Hohe des Bedarfs & Wa“p.;e‘ ) bt
an zuséatzlich notwendigen s
,Energieflachen* Y % W

Beispiel

Beriicksichtigung ausreichender Energieflachen bei Entwicklung von Neubaugebieten

Qualitativ | Qualitatsindikator Energie

R h 2 __ Quelle: solites
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Einordnung der energetischen Ist-Analyse

Private Haushalte | Stadt Lérrach'2 mm

Einwohner 48.601 81.800.000
Wohneinheiten 24.663 40.300.000

Warmeverbrauch 2010 in MWh

Insgesamt 355.700 639.555.555
je Haushalt 14,42 15,87 -9%
je Einwohner 7,32 7,82 -6 %

Stromverbrauch 2010 in MWh

Insgesamt 66.000
je Haushalt 2,68 3,054 -12 %
je Einwohner 1,36 1,73 -22 %

Quellen: ' Statistisches Landesamt (2014), 2 Klimaneutrale Stadt Larrach (2010), 2 BMWI (2010), * BDEW (2010)

Steinbeis Forschungsinstitut
fiir solare und zukunftsfahige

thermische Energiesysteme
www_solites.de

Qualitativ | Qualitatsindikator Energie 34



Ermittlung des energetischen Flachenbedarfs

Stadt Lérrach? Vorhandene Fldchen?
Landwirtschaft (in ha) Siedlung&Verkehr (in ha)
1.076 1.219
Jahr Warmebedarf Notwendige Energieflichen?
(in MWh) Biomasse (in ha) Solarthermie (in ha)
2010 355.700 10.078 252
2050 86.000 2437 61
Jahr Strombedarf Notwendige Energieflaichen?
(in MWh) Windenergie (Anzahl)* Photovoltaik (in ha)
2010 66.000 18 102
2050 39.000 11 60

Quellen: ' Klimaneutrale Stadt Lorrach (2010), 2 Statistisches Landesamt (2014), 2 Abschatzung Solites, ¢ 2MW-Klasse, Nabenhohe 140m

Steinbeis Forschungsinstitut
fiir solare und zukunftsfahige

thermische Energiesysteme
www_solites.de

Qualitativ | Qualitatsindikator Energie 35



Energetische Bewertung der Potenzialflachen — Grundlagen

Fur die zeitlichen Umsetzungsperspektiven kurz, mittel und lang wurden drei
unterschiedliche Energiestandards der Gebaude angesetzt (KW 55, Passivhaus
und NZEB), entsprechend zu erwartender Entwicklung der baulichen Vorschriften.

100

90
80

70

KfW 55 Passivhaus NZEB

mmmmm Warmebedarf

== == Strombedarf

Investitionskosten bei
Zielerreichung Uber
Gebdudemalnahmen

= yestitionskosten bei
Zielerreichung Gber
Gebidudemalnahmen +

Warmenetzversorgung

Energiebedarf in kWh/m®a

Investitionskosten qualitativ

kurzfristig mittelfristig langfristig
Zeitlicher Rahmen

Hinweis: Die m*-Angaben beziehen sich auf die beheizte Nutzflache nach EnEV

Steinbeis Forschungsinstitut
fur solare und zukunftsfahige

thermische Energiesysteme
www_solites.de

Qualitativ | Qualitatsindikator Energie -



Energetische Bewertung der Potenzialflachen —
Flachenvergleich fur 1 ha

MFH — verdichtete EFH-Gebiete am
innerstadtische Quartiere Siedlungsrand

100 WE/ha 30 WE/ha
75 m3'WE 130 m*¥WE
Annahmen 4-geschossig 1-geschossig

Warmeversorgung erfolgt zu 100 % Uber Solarthermie

1 ha . 1ha

Legende
B ErschlieRungsfldchen

Grundflachen der Geb&ude
(Aufdachsolarthermie)

zusatzlicher Flachenbedarf fur
bodenaufgestellte Solarthermie

[] freie Restflachen

| unversiegelte | unversiegelte
. Flache 68 % i Flache 34 %

Steinbeis Forschungsinstitut
fur solare und zukunftsfahige

thermische Energiesysteme
www_solites.de

Qualitativ | Qualitatsindikator Energie 37



Energetische Bewertung der Potenzialflachen —
Flachenvergleich far 100 WE

100 WE auf 3,33 ha

MFH — verdichtete
innerstadtische Quartiere

unversiegelte Flache 90 %

100 WE auf 3,33 ha

EFH-Gebiete am
Siedlungsrand

‘unversiegelte Flache 34 %

Legende
B ErschlieBungsflachen

Grundflachen der Gebdude
(mit Aufdachsolarthermie)

o ) ) Hinweis
zusatzlicher Flachenbedart far Die Flacheneffizienz von MFH zu EFH
bodenaufgestellte Solarthermie entspricht dem Faktor 1 zu 6,9
[ freie Restflachen (bodenaufgestellte Solarthermie als Okoflache)

Steinbeis Forschungsinstitut
fur solare und zukunftsfahige

thermische Energiesysteme
www_solites.de

Qualitativ | Qualitatsindikator Energie -



Energetische Bewertung der Potenzialflachen — Ergebnisse

30.000

25.000

Flache in m?*

M Flachenbedarf (100 % ST)

=TT . H T

15.000
|| H I W verfiighare Dachflichen

~ ML Lt O

9111 2 3 7134 5 6 101617192324 8 1415202528304118 2627 2933 12 21 31 34 36 39 40 32 22 35 37 38
kurzfristig == mittelfristig => langfristig mittelfristig == langfristig kurzfristig == mittelfristig == langfristig

rl I_| M Flachenbedarf (100 % PV)

10,000 A

Transformation Qualifizierte Nachverdichtung Reserveflichen

Steinbeis Forschungsinstitut
fur solare und zukunftsfahige

thermische Energiesysteme
www_solites.de

Qualitativ | Qualitatsindikator Energie .



Energetische Bewertung der Potenzialflachen — Hinweise

«  Die EU-Gebauderichtlinie schreibt ab 2020 NZEB (Nearly Zero Energy
Building) mit einer Energieerzeugung am Gebaude bzw. in unmittelbarer Nahe
vor. Zur Deckung des Warmebedarfs kann die Versorgung jedoch auch Uber ein
Warmenetz erfolgen.

« Daher wurde bei der Untersuchung der Flachenbedarf fir PV moglichst Gber
die verfugbaren Dachflachen abgedeckt und die Warmeerzeugungsflachen fur
Solarthermie nachgelagert betrachtet.

«  Der Uber die verflugbharen Dachflachen hinausgehende Flachenbedarf far
Solarthermie und PV wurde abgeschatzt (angenommene 100 % Versorgung der
Neubauten). Dieser wurde den drei Kategorien Transformation, Qualifizierte
Nachverdichtung und Reserveflachen zugeordnet sowie nach Langfristigkeit
(voraussichtliche Erflllungspflicht) und Kurz- bzw. Mittelfristigkeit
(Selbstverpflichtung der Stadt Lérrach) unterschieden.

Steinbeis Forschungsinstitut
fiir solare und zukunftsfahige

thermische Energiesysteme
www_solites.de
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Energetische Bewertung der Potenzialflachen — Fazit

- Wenn langfristig der Warmebedarf der Gebaude tatsachlich sinkt, kénnten in
einigen Quartieren Uberschussige Energieflachen zur Verfugung stehen, die
dann angrenzende Quartiere mitversorgen, in denen nicht gentgend Flachen

vorhanden sind. Die Voraussetzung hierfur ist die Versorgung der Gebaude
uber ein Warmenetz.

- Die vorliegende Betrachtung beschrankt sich auf den Gebaudeneubau und l&asst
bendétigte Energieerzeugungsflachen fur den Gebdudebestand auer Acht!

«  Wdirde die Warmeversorgung uber ein Warmenetz erfolgen, kénnte die
Versorgung schrittweise auch auf den Gebaudebestand ausgedehnt werden.

Empfehlung: Bau eines erneuerbaren Warmenetzes in Erwagung ziehen,
aus energetischen und wirtschaftlichen Grunden (vgl. Folie 3).

Steinbeis Forschungsinstitut
fiir solare und zukunftsfahige

thermische Energiesysteme
www_solites.de
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Auswertung der Potenzialflachen

— Darstellung der Chancen und
Risiken der Qualitatsindikatoren
Quartiersidentitat,
Nachbarschaft, Freiraum und
Energie

— Grundlage der Auswertung
bilden Potenzialflachen mit
Prioritat | - Il ) —

J/ Kandemer Str.

Potenzialflachen - Ansatz Quartiersentwicklung "0 O0E€¢
Wiesentalstr.

Il Potenzialfiachen Prioritat | ¢ Teil 2

Bl Potenzialfiachen Prioritét Il \

BE= Potenzialflachen Prioritat 1l

Potenzialflachen - Arrondierungsflachen \
[  Potenzialfidchen Prioritat IV \_  Teichstrase/

N\ Wiesenweg

-1 keine Empfehlung fiir weitere Entwicklung

Qualitatsindikatoren - Flachenstempel *
Q F Q - Quartiersidentitét
N - Nachbarschaft
F - Freiraum

N E

E - Energie

Zollquartier
Chance o

Risiko

* Auswertung bezieht sich auf Potenzialflachen mit Prioritat | - 11l pp al S - Stand J anuar 201 7
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tadteingang
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Auswertung der Potenzialflachen
— Darstellung der Chancen und i
Risiken der Qualitatsindikatoren s Norm +

E

Quartiersidentitat, i °
Nachbarschaft, Freiraum und
Energie
: 7 7 . - Brombacher Str.
— Grundlage der Auswertung &S B
‘ . “ . e ) \ W S + +
bilden Potenzialflachen mit Quarir Earcherszaund
tlinger Str.
Prioritat | - Il I
Potenzialfiachen - Ansatz Quartiersentwicklung Kreiskranken-
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I Potenzialflachen Prioritat |

Il Potenzialfiachen Prioritat Il ! ; Y
B=  Potenzialfiachen Prioritat 1 : E oo (IR )5 ) { )
. 7 - .n' Fs

St. Elisabethen
cKrankenhaus

TeichstraRe /

-(! +
Kanderner Str. ()

Potenzialflachen - Arrondierungsflachen
[  Potenzialflachen Prioritat IV

-1 keine Empfehlung fiir weitere Entwicklung

-

Postareal

-
1'

o
R~

Wiesentalstr.

Qualitatsindikatoren - Flachenstempel * Teil 2

Q| F Q - Quartiersidentitit o F &5 i
alzert
1 - N - Nachbarschaft (") 0 ¢ =
N £ F - Freiraum : - ] o KA
. ol N
. Wiesenweg / ‘._.-._/; 7Y
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Potenzialflachen
Fazit



Haagen

Fokussierung relevanter
Innenstadtpotenziale
(Fokus 1)

— Fokussierung auf
Potenziale mit hoher
Flacheneignung, hohem
Dichtepotenzial, guter
Infrastruktur und bereits
hoher Akzeptanz in der
Bevolkerung

> insgesamt: 220 WE ™=
— City

. Stetten.

pp ajs - Stand Januar 2017
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Entlastungsflachen

— Beschrankung auf
Bereiche mit mind. 7
mittlerem Dichtepotenzial

— stufenweise Entwicklung in
Abhangigkeit weiterer
Transformationsbereiche
und Bedarfsprognosen

—> insgesamt: max. 610 WE
— Salzert Nord
~ Bl

Stetten.

pp a|s - Stand Januar 2017
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.
Haagen

Arrondierungspotenzial
Park- und Freiraumrander
(Fokus 2)

— Fokussierung auf \ / '
o7 Max. 260

Potenziale mit hohem bis
mittlerem Dichtepotenzial
und hoher Wohnumfeld-
qualitat

— Kurzfristiger Aktivierungs-
und Steuerbedarf

k3
illingen

—> insgesamt: 1.165 WE
— Tennisplatze

— Nordstadt

— Lerchengrund

— Salzert Sud

— Neumatt Brunnwasser
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.
Haagen

Vorbereitung relevanter
Transformationsflachen

— konzeptionelle Vorbereitung <

) WS
baulicher Entwicklungs- > ,I g
-~ Max. 260

perspektiven von Flachen
mit langfristigem
Umstrukturierungspotenzial
— bereits mittelfristig :
Aktivierung erster
Teilflachen

=

max. 340

—> insgesamt: max. 340 WE™;

’m : ﬁ : MaX 350
— Stadteingang Te|chstraf5e

r}'
f

pp a|s - Stand Januar 2017
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Darstellung Wohnflachenpotenzial (in Wohneinheiten) pro Jahr

2015 2016 2017 , 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Belist 1m0 1o g

|
|
1
I
I
Schépflin Brombaeh > I
I
Postareal 60 I
Noérdlich Engelplatz 80
Weberei-Conrad 90 :
I
SalzertSid | ! [ 350 3
Alte Rheinfelder Iktral!e (SalzertNord) |
I I
Biihl I 1.BA 260 |

Tennispjatze 80 80 :
NordstI
Lerchengrund 90 170 I I
Neumat Brunnwasser I : !
| Quartier Otli | | I
|Quartier Otlinger Strafte 1504 | 100
TTL-Fléche [ s 140 g
Ikreiskrankenhaus | l 185
: IBadweg D> ! I
' I I I
Summe I 110 420 120 | 0 170 435 150 12401 0 0 0 100 420
I I
Summe Jahre 1 0 530 650 1 650 820 1.255 1.405 2.645 ! 2645 2645 2.645 2745 3.165 I

Fazit | Deckung des Wohnflachenbedarfs bis 2025

2028

2029

2.BA

2030 | 2031
|

140

pp ajs - Stand Januar 2017
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Zusammenfassung:

Kurzfristig (bis 2020) ist Zielsetzung der Baufertigstellungen (250 WE/Jahr) kaum
umsetzbar

Mittelfristig (bis 2025) erscheint eine Zielerreichung innerhalb der
Schwerpunktbereiche moglich

Voraussetzung: bereits kurzfristige Vorbereitung- und Steuerung langfristiger
Flachenpotenziale

Fazit | Deckung des Wohnflachenbedarfs bis 2025
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